Azdrbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 130-cu maddasinin VI hissasind vo
"Konstitusiya Mohkamasi haqqinda'" Azsrbaycan Respublikasi Qanununun
33-cii maddasind Jsason Imlak Masaldlori Dovlot Komitasinin yaninda
Dasinmaz 9mlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin orazi idarslori torafindon
verilon miilkiyyat hiiququna dair Cixarislarin inzibati akt olub-olmamasina
dair Soki Apellyasiya Mohkomoasi torafindon Azarbaycan Respublikasi
Konstitusiya Mohkomasina verilmis olan sorguya dair

ROY

I- SORGUNUN MAHIYYOTINDON iROLi GOLON SUALLAR

Soki Apellyasiya Mohkomosi torofindon toqdim edilon sorguda sirf Dasinmaz
Omlakin Dovlat Reyestri Xidmatinin orazi idaralori torafindon verilon Cixraislarin
inzibati akt olub-olmamasi xiisusi olaraq sorusulmus olsa da, sorgu ils bagh fakitki
olaraq asagidaki suallara aydinliq gatirilmasi lazim galir:

1. Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri Xidmaotinin orazi idarolori torafindon
miilkiyyata dair verilon ¢ixarislari inzibati akt hesab olunurmu?

2. Bu cixariglarin etibarsizligina dair iddia qaldirila bilormi?

3. Dasinmaz Omlakin Dovlat Reyestrinds geyde alinmis hiiquqlarla bagli yaranan
miibahisalar lizra hanst mohkomao aidiyyatt mohkomadir?

II. QOYULAN SUALLARA OLAN CAVABLAR

1- Miilki Macollonin 14-cii maddosinin 3-cii bondinds vo 178-ci maddosinin 1-
ci bondinds aydin sokilds qeyd olunub ki, dovlat geydiyyatina alinmali olan
hiiquglar, ganunda oksino bir qayda nozords tutulmayibsa, geydiyyata
alindig1 andan yaranir. Daginmaz ogyalar iizorindo miilkiyyat vo ya digor
osya hiiquglarinin (bir qayda olaraq) qeydiyyatinin aparildigi andan bu
dasinmaz ogyalar ilo bagli sozii gedon hiiquqlar yaranir. Benoalxalq tocriibado
do bu qgaydaya rast golmok olar. “Dasinmaz omlakin ddvlot reyestri
haqqinda” Qanunun 2.1-ci maddesindo xiisusi olaraq geyd olunub ki,
"Dasinmaz omlaka miilkiyyot vo digor osya haqglarinin (hiiquqlarinin) dévlot
geydiyyatt (bundan sonra-hiiquqglarin dovlot geydiyyati) Azorbaycan
Respublikasinin  Miilki Macallasina uygun olaraq dasinmaz omlaka



hiiquglarin  omoalo  golmasinin, mohdudlagdirilmasinin  (ytkliilityiiniin)
basqasina kegmosinin vo bu hiiquqglara xitam verilmasinin dovlst torofindon
taninmasi vo tasdiq edilmasi barads hiiquqi aktdir". Soruguda qeyd edilon
cixartg 1is9, dasinmaz osya ilo bagli miilkiyyst vo s. asya haqqinin
(hiiququnun) geyds alinmis oldugunu tosdiq edon sonoddir. Yoni ¢ixaris, 6z-
Ozlllyiinds dasinmaz osya ilo bagli hiiququn yaranmasi vo ya xitam olunmast
baximindan har hansi hiiquqi bir funksiyaya malik deyildir. Ona gore do bir
soxsin Dasinmaz ©Omlakin Dovlot Reyestri Xidmsotinin orazi idarslori
torofindon miilkiyyato dair verilon c¢ixarigi itorso, mohv olarsa vo ya
oxunulmasi miimkiin olmazsa, bunun homin soxsin s6zii gedon miilkiyyat
hiiquglarma heg bir tosir olmaz, ¢iinki sozii gedon soxsin miilkiyyat hiiququ
bu cixaris osasinda deyil, reyestrdo qeydiyyata alinma naticosindo yaranir vo
no qodor ki, reyestrdo miilkiyyoto dair qeydiyyat onun admadir, demsali
homin miilkiyyat hiiququ da ona moxsusdur.

Inzibati Icraat hagqinda Azorbaycan Respublikasi ganununun 2.2.
maddasing gora, inzibati akt, inzibati orqan torsfindon iimumi (publik) hiiquq
sahasina aid olan miiayyan (konkret) masaloni nizama salmaq vo ya hoall
etmok moqsadi ilo qobul edilmis vo dinvanlandigi hiiquqi va ya fiziki soxs
(saxslor) iiciin miiayyan hiiquqi naticalor yaradan qorar, soroncam vo ya
digor név hakimiyyot todbiridir. Goriindiiyti kimi, inzibati bir orqgan
torafindon hayata kegirilon bir tadbir vo ya harakatin mahiyyatca inzibati akt
sayila bilmosi iig¢lin qanunda, tamamilo isin mahiyyatino uygun golon bir
sokildo vo haqgli olaraq, baslica iki sort tolob olunmusdur: 1- imumi (publik)
hiiqug sahosing aid olan miioyyon (konkret) mosoloni nizamalamaq vo ya
hall etmak mogsad va funskiyasina malik olmali; 2- iinvanlandigi soxslor
liclin_hor hansi bir hiiqugi neotico yaratmalidir. Halbuki, Cixaris, 0zl-
ozliiylindo heg bir hiiquq meydana gotirmir, ¢ixarig sadoco miilki hiiququn
geydiyyata alinmis oldugunu gostoran bir névii arayis mahiyyotindadir. Yoni
cixarisg, har hansi bir hiiquq amsls gotirmir vo yaxud onu moahdudlagdirmar.
Buna goro do Cixarigin inzibati akt olub-olmamasi sualina cavab olaraq
bildirmok olar ki, ¢ixarigin verilmasi gatiyyon bir inzibati akt deyil. Ciinki
cixaris no iinvanlandigi soxslor tigiin har hansi bir hiiquqi notico yaratmir, no
do ki, iimumi (publik) hiiquq sahasing aid olan miioyyon (konkret) masoloni
nizamalama funskiyasi dagimar.

Cixariglarin  etibarsizligina dair iddialar. Hor hansi bir soxsin
mohkomado galdirdig: iddia tolobinin icraata gobul edilo bilmasi tigiin onun
iddia tolobindo onun miioyyon monfootinin pozulmasi vo bunun aradan
qaldirilmas1 mogsadi 6z oksini tapmalidir. Halbuki ¢ixarisin etibarsiz hesab
olunmasina dair iddianin galdirilmasinda iddiaginin hiiqugon qrounmaya
layiq bir monafeyi yoxdur. Ciinki c¢ixarisin etibarsiz hesab olunmasi
noticosindo iddiaginin hor hansi bir monfooti tomin edilmis olmaz. Bu,
yuxarida agiglamaga calisdigimiz kimi, ¢ixarigin hor hansi bir hiiquqi natico
meydana gotirmomasinin tobii montiqi naticasidir. Cixaris, 6z-6zliiylinda
dasinmaz osya ilo bagh hiiququn yaranmasi, mohdudlasmasi, pozulmasi vo



ya xitam olunmasi baximindan har hansi bir funskiya dasimadigina goro, sirf
cixarigin etibarsiz olunmasi tolobinds iddiaginin qorunmaya dayor hiiquqi bir
monfaooti yoxdur. Reyestrdo geydiyyat oldugu miiddatco sadaco ¢ixarigin
etibarsiz hesab olunmasi, reyestrdoki geydiyyatin doyisdirilmasi vo logvi
liclin gatiyyan bir asas olmadigi kimi, ¢ixarigin asaslandigl geydiyyat logv
edildiyi togdirds do artiq logv olunmus qeydiyyata dair bu ¢ixarisin etibarsiz
hesab olunmamasinin da haqiqi hiiquq sahibinin bu hiiququnun mahiyyst vo
hocmi baximindan hor hansi bir tasiri olmaz.

Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 28 avqust 2007-ci 1l tarixli
136 sayli qorari ilo tosdiq edilmis "Inzibati orqanlarin tosnifati"nda ©mlak
Masalalori Dovlot Komitosinin yaninda Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri
Xidmotinin orazi idarslorinin inzibati orqan oldugu agiqca gostorilmisdir.
Homginin yuxarida da dofslorlo qeyd etdiyimiz kimi dasinmaz osyalarla
bagli miilkiyyat vo s. osya haglar1 asason bu organ torofindon aparilan
qeydiyyat naticosindo yaranir. Yoni inzibati organ kimi Dasinmaz Omlakin
Dovlat Reyestri Xidmati torafindon edilon bir haroket iinvanlandigr soxslor
liclin miioyyon hiiquqi natico meydana gotirir. Ancaq biitiin bu son geyd
edilonlora baxmayaraq Dasimmaz Omlakin Dovlot Reyestrindo aparilan
geydiyyat omoliyyatin1 inzibati akt kimi gobul etmok olmaz. Ovvola ona
gora ki, bu _ciir bir_geydiyyat amsliyyati, yuxarida da xiisusi olaraq geyd
edildiyi kimi, inzibati aktla bagli Inzibati Icraat haqqinda ganunda tolob
olunan on miihiim sortlordon biri olan iimumi (publik) hiiquq sahasing aid
olan miioyyon (konkret) masoloni nizamalamaq va ya hall etmok mogsad vo
funskiyasini dasimir. Tam oksino, imumi hiiquq sahasino deyil, mohz xiisusi
(miilki) hiiquq sahasing aid olan bir hiiququn tosdiq vo taninmasi mogsadind
xidmot edir. Yoni Daginmaz Omlakin Dovlot Reyestrindo aparilan geydiyyat
hom xtisusi (miilki) hiiquq miinasibatlorine asaslanir, hom do xiisusi (miilki)
hiiquq miinasibatlorino aid olan miioyyan subyektiv hiiquq miinasibatini
nizamlama vo holl etmok mogsad vo funksiyasini dasiyir. Bu sobablo do,
sOzli gedon bu geydiyyatlarin logvi vo ya doyisdirilmasi ilo bagl iddia
toloblori miilki prosessual icraatin osas predmeti olan miilki hiiquq
sahosindoki hiiquq miinasibatlori ilo bagli hiiquqi mosalolordir vo natico
etibar1 ilo bu ciir masalalarlo bagl hiiquqi ixtilaflar aidiyyati baximindan
tamamilo Umumi mohkomolorin aidiyyatina daxildir. Miilki hiiquq
miinasibotlorindon yaranan hiiquqi ixtilaflar sobobilo Dasinmaz Omlakin
Dovlot Reyestri Xidmoti idarasinin cavabdeh qismindo gostorilmasi do gobul
edilmozdir. Ciinki miilki miinasibatloro osaslanan bu kimi mohkomao
islorindo faktiki olaraq miilki hiiquq miinasibatinin toroflori ilo inzibati orqan
kimi Dasinmaz ©9mlakin Dovlot Reyestri Xidmati idarasi arasinda hor hansi
bir miibahisa vo hiiquqi ixtilaf da olmur vo ola da bilmoz. Halbuki, inzibati
proseso aid mohkomo islorindo cavabdeh torof homiso inzibati orqan ola
bilar.

Natica etibar1 ilo, miilki hiiquq miinasibatlorindon yaranan hiiquqi
ixtilaflar inzibati proses qaydasinda deyil, tamamilo miilki proses




qaydasinda holl edilmoali olan hiiquqi ixtilaflardir vo timumi is baximidan
{imumi mahkomolorin aidiyyatina daxildir. Umumi mohkamlards bu kimi
milki icraat qaydasinda aparilan islords faktiki olaraq miilki hiiquq
miinasibatinin toroflori ilo inzibati orqan kimi Dasinmaz Omlakin Dovlat
Reyestri Xidmati idarasi arasinda hor hansi bir miibahiss va hiiquqi ixtilaf da
olmadigina goro, cavabdeh qismindo Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri
Xidmoti idarasinin gostorilmasi do prosessual ganunvericiliys ziddir.

NOTIiCO

1- Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri Xidmatinin orazi idarslori torofindon
verilon ¢ixarislar inzibat akt hesab oluna bilmoz;

2- Miilki hiiquq miinasibatlorindon yarnan hiiquqi ixtilaflarla bagl
Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestri Xidmoti idaresinin cavabdeh gismindo
gostorilmasi prosessual qanunvericiliys ziddir;

3- Dasinmaz Omlakin Dovlot Reyestrindo geyds alinmis hiiquqglarla bagh
yaranan miibahisolor iizro is baximindan aidiyyatt mohkomolor timumi
mohkomaolordir.

Darin hormatlo,

BDU Hiiquq fakiiltasinin
Miilki hiiquq kafedrasinin dosenti
h.ii.f.d. Sarvar Siilleymanh



